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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PANGUA.

Considerando:

Que, € articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: "Las
personas tienen derecho a disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bagjo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre 1o urbano y lo rural. El gercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democrética de ésta, en lafuncién social y ambiental de lapropiedad y de la ciudad,
y en €l gercicio pleno de la ciudadania.";

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos, provincias y
cantones tendréan facultades legidativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales...”.

Que, e numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republicadel Ecuador
establece: “Los Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley... 9.- Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “El Estado
reconoce y garantiza e derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social
y ambiental”.

Que, € literal c) dd articulo 54 dd Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD), establecen que e Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Pangua tiene, entre otras, la siguiente funcion: "c)
Establecer e régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cua determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales’.
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Que, € articulo 466 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone “Que es atribucion exclusiva de los gobiernos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton...”.

Que, e COOTAD en € Art. 481 regula la engjenacion de los excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicion, determinando que: “ ...Por excedentes o diferencias
en lotes o fgas municipales o metropolitanas, se entienden aguellas superficies de terreno
que superan € error técnico aceptable de medicion del &rea original que conste en €
respectivo titulo y que se determinen a efectuar una medicién municipal por cualquier
causa 0 que resulten como diferencia entre una medicién anterior y la dltima practicada,
bien sea por errores de calculo o de medidas”,

Que, e Art. 481.1 del COOTAD, agregado al Art. 481 de dicho cuerpo legal, mediante el
Art. 43 de la Ley Orgéanica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion publicada en e Suplemento del Registro Oficial Nro. 166.
21 de enero del 2014, dispone: “Excedentes o diferencias de terreno de propiedad privada.-
Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende aquellas superficies que
forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan € area original gque conste
en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, 0
resulten como diferencia entre una medicion anterior y la Ultima practicada, por errores de
calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa (...)”;

Que, es responsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pangua, como parte de su gestion sobre € espacio territorial, planificar e impulsar el
desarrollo fisico del canton en sus zonas ruraes; y, definir normas generales sobre la
generacion, uso y mantenimiento de lainformacion graficadel territorio.

Que, de conformidad con €l articulo 605 del Codigo Civil Ecuatoriano. Son bienes del
Estado todas las tierras que, estando dentro de los limites territoriales, carecen de otro
duefio.

Que, es indispensable dar una solucion a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad fisica actual, por
errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacién, urbanizacion o
conformacién de las areas de terreno con fines habitacionales.

Que, es deber del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pangua,
velar porgue se mantenga actualizada la informacién de cabidas (superficies) de terreno de
cada uno de los bienes inmuebles existentes en las areas rurales del canton Pangua, en
beneficio de los intereses institucionales y de la comunidad.

Que, corresponde a Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pangua,
contar con una administracion publica que constituya un servicio a la colectividad regido
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracién, coordinacion,
planificacion, transparenciay evaluacion; y,
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Que, es necesario dictar normas que permitan realizar las aclaraciones de cabidas de
predios en las &reas urbanas y rurales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Pangua.

Que, dedl andlisis juridico realizado por € Procurador General Del Estado, mediante oficio
08821, de fecha 17 de julio del 2012 suscrito por € Doctor Diego Garcia Carrion,
Procurador General del Estado, mismo que concluye: en base alo manifestado en € inciso
fina del Art. 481 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, se establece que se debe aplicar parala determinacién y
enaj enacion de excedentes provenientes de error en lamedicidn y/o nueva medicion técnica
respecto a los bienes urbanos y rurales cuyos titulos se hubieren otorgado e inscrito antes
0 después de la vigencia de la COOTAD, sin que aquello contravenga € principio de
irretroactividad establecido en €l Art. 7 del Cédigo Civil en virtud que los excedentes se
determinan ala fecha en que la diferencia de superficie sea detectada por la Municipalidad
y no respecto de la fecha que se hubiere instrumentado la adquisicion del inmueble e
inscrito €l respectivo titulo, en gercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucion
de la Republica del Ecuador, y los articulos 7 y 57 literal @) del Cdodigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion.

EXPIDE:

“LA ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LOSEXCEDENTESO
DIFERENCIASY LA VENTA Y/O ENAJENACION DE TERRENOSEN LA ZONA
RURAL DEL CANTON PANGUA, PRODUCTO DE ERRORESDE MEDICION Y
ESCRITURACION QUE DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DEL CAMPO”

TITULO I
FINALIDAD, OBJETO Y AMBITO.

Art. 1.- FINALIDAD.- la presente ordenanza, regula € proceso de engjenaciéon de los
terrenos, provenientes de excedentes o diferencias por errores de medicion.

Art. 2.- OBJETO.- es gercer la competencia del ordenamiento territorial y otorgar
seguridad juridica alos propietarios de bienes inmuebles del canton Pangua.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.- es de aplicacion obligatoria en lajurisdiccion del
GADMUPAN.

Art. 4.- DE LOSPRINCIPIOS GENERALES.- € proceso de enajenacion de excedentes
o diferencias provenientes de errores de medicion y/o caculo se regira por los siguientes
principios:
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a) SUSTENTACION.- los procesos de engjenacion de excedentes o diferencias
provenientes por errores de medicién y/o célculo, deben estar motivados por los
informes técnicos respectivos, las peticiones de |os particulares y los documentos de
acreditacion y respaldo que ameriten de acuerdo al caso.

b) RESOLUCION.- todos los procesos de excedentes o diferencias provenientes de
errores técnicos y/o cdaculo, deberan estar con la respectiva resolucién
administrativa de la autoridad competente.

c) LEGALIDAD.- todos los procesos de enagjenacion de los excedentes o diferencias
provenientes por errores de medicion y/o célculo, deberan sujetarse a lo dispuesto
en la presente ordenanza.

TITULO II
DEFINICIONES.

Art. 5.- EXCEDENTES O DIFERENCIAS.- son todas aquellas superficies de terreno
que excedan del érea original que consten en el respectivo titulo y que se determine a
efectuar una medicién municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre
una medicion anterior y la ltima practicada, bien sea por errores de cdlculo o de medidas.

Art. 6- AREA TOTAL O SUPERFICIE.- es la superficie totd de un predio
individualizado, con linderacién y medidas precisas, considerado como cuerpo cierto dentro
del titulo escriturado respectivo.

Art. 7.- CUERPO CIERTO.- se considerara como cuerpo cierto si dentro del titulo de
propiedad del predio consta expresamente asi identificado y sin que las partes que
intervinieron en la tradicion del inmueble hayan declarado que hacen diferencia en €
precio, aunque la superficie real resulte mayor o menor que laexpresa en el contrato.

Art. 8.- AREA AFECTADA .- se considera érea afectada aquella en la que no se permite
construccién algunay que son ocupadas y destinadas para:

a) Los proyectos de vialidad y equipamientos.

b) Los derechos de vias que constan en la ley de caminos para el sistema nacional de
autopistas y lineas férreas.

c) Las franjas de proteccion de lineas de transmision eléctrica, poliductos, los
acueductos o tuberias de agua potable y los ductos o tuberias de acantarillado,
considerados como redes principal es.

d) Lasfranjasde proteccion natural de quebradas, aun cuando hayan sido rellenadas.

€) Drenajes naturaes, esteros de inviernos y veraneros, canales de riego y riberas de
rios.

f) Laszonasinundables.
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g) Los terrenos que en alguna parte de su estructura fisica tengan pendientes de mas
del 50% y que por informe técnico de la JEFATURA DE REGULACION
URBANA Y RURAL sedélafactibilidad del uso de suelo.

h) Las franjas de proteccion que desde €l €e de las vias principales y secundarias
ocasionen un retiro estipulado por e ordenamiento territorial en que se encuentra
ubicado el predio.

i) No se consideraran como &reas afectadas las destinadas a vias creadas por los
urbanizadores, salvo que estas tengan un ancho minimo de 10mts. y se integren al
sistemavial planificado por e GADMUPAN.

Art. 9. - MEDICION MUNICIPAL.- es aguella practicada por € cuerpo técnico del
GADMUPAN v redizada por medio de solicitud del peticionario/a interesado/a en la
adjudicacion, previo e pago de latasaimpuesta.

Art. 10.- LINDEROS.- es la linea que separa las propiedades o heredades de otras. Es €l
limite o limites hasta los cuales superficialmente se extiende la finca o el dominio sobre la
misma

Art. 11.- DIMENSION.- es la medida o longitud de una superficie de un cuerpo o una
linea.

Art. 12.- HITOS.- Postes de piedra o cualquier material resistente que se interprete como
una sefial clavada en el suelo que servird para marcar €l limite de un territorio o de una
propiedad.

Art. 13.- ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION (ETAM).- es e que se
determina mediante un porcentaje de acuerdo a las mediciones de procesos anteriores de
clculosy e levantamiento planimétrico particular.

Art. 14.- SISTEMA DE MEDICION.- es un conjunto de elementos, reglas o cosas
relacionadas entre si para cumplir un fin o funcién, en este caso sera la utilizacion de
equipos de posicionamiento satelital.

TITULO I

DE LASCAUSASQUE MOTIVAN LASDIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE
TERRENO.

Art. 15.- Las diferencias de superficies de terrenos podrian propiciarse, entre otras, por las
siguientes causas:

a) Error en la medicion de las dimensiones del lote 0 solar y en e célculo de la
superficie del terreno;
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b) Utilizacion de sistemas de medida inusuales en e medio en determinado momento
histérico, que a convertirlas ala unidad del sistema métrico ocasionaren error en el
calculo de la superficie de terreno;

c) Inexistencia e imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos y
areas (cabida) en laescritura;

d) Error desde su origen en € replanteo y en la posicion fisica, area y medidas que
actualmente tiene € |ote de terreno;

€) Por levantamientos topograficos inexactos.

TITULO IV
DE LOSPROCEDIMIENTOSTECNICOSY ADMINISTRATIVOS.

Art. 16.- DE LOS REQUISITOS.- Los requisitos basicos para la revision y legalizacion
de éreas de terreno excedente en mas 0 menos y no concordante con las escrituras deberan
estar agregados a la escritura publica como documentos habilitantes:

a) Carpetaparaingresar la documentacion.

b) Formulario Unico de solicitud de tramite.

c) Solicitud dirigidaa Sr. Alcalde. (formato municipal)

d) Copiade cedulay papeleta de votacion del o los propietarios del predio.

e) Certificado de no adeudar al municipio del o los propietarios del predio.

f) Cartade pago del impuesto predial del afio vigente.

g) Certificado actualizado del registro de la propiedad.

h) Copiadel titulo de propiedad o escritura publica.

i) Levantamiento planimetrico que debera contener la firma del técnico debidamente
registrado en el GADMUPAN vy lo siguiente:

La presentacion serd en el formato estipulado por e GADMUPAN.

Lagrafica o dibujo debera estar en unaescalalegible.

Cuadro de linderos y medidas del predio.

Cuadro de vértices y coordenadas.

Orientacion cardinal.

Ubicacién geograficaen la cartadel cantdén Pangua.

Datos del proyecto.

Especificaciones técnicas del proyecto.

Firma de |los propietarios del predio.

10 Firmade la responsabilidad técnica del proyecto.

11. Espacio paralarevisién y aprobacion del proyecto.

12. Archivo electrénico del proyecto.

COoNOORA~WONE

Es obligacion del profesional |lenar todos los campos con los requerimientos
solicitados, salvo € campo de contribucion comunitaria que esta destinado para
otro tipo de proyectos, en el campo nota se debera poner si el predio tiene mas
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de un accidente geogréfico y de qué tipo son, y ademas se debera utilizar equipo
topogréfico de ata precision.

j) Hacer unadeclaracién juramentada notariada bajo |os siguientes términos:

Declaro, que los datos aqui consignados estan bajo prevenciones del articulo 270
COIP, que los datos aqui consignados son reales y que el presente tramite es la
regularizacion de diferencia de éreas en los términos establecidos en la "LA
ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS
Y LA VENTA Y/O ENAJENACION DE TERRENOS EN LA ZONA RURAL DEL
CANTON PANGUA, PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION Y
ESCRITURACION QUE DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DEL CAMPQ".
Con laregularizacion de diferencia de éreas que se pretende aprobar no se perjudica
aterceros ni a GADMUPAN, de igual forma se hara constar la ubicacion, linderos
y cabidas del predio sobre el cual recae el &reaaregularizarse.

Autorizo al GADMUPAN aredizar |as verificaciones necesarias de la informacion
presentada.

Atentamente.

Sr.
C.l:

Art. 17.- El o los interesados o peticionarios daran las facilidades a persona del
GADMUPAN para realizar las inspecciones, notificar a los colindantes y continuar con €l
proceso.

Art. 18.- Parala definicion de los limites de los linderos, deberén existir elementos fisicos
permanentes en e predio tales como: cerramientos de ladrillos, blogue, hormigdn, adobe,
paredes de tierra, tapiales, etc., 0 elementos semipermanentes como: cercas vivas o de
alambre de puas, mojones de hormigon, madera u otros, que definan y delimiten e bien
inmueble.

Art. 19.- INFORME PLANIMETRICO DEL PREDIO.

Para este informe planimetrico el USUARIO debera acercarse alaoficinade AVALUOS Y
CATASTROS DEL GADMUPAN a redizar la respectiva verificacion dd predio y
constatar en el sistema s €l terreno cuenta con los argumentos técnicos y legales segun el
titulo de propiedad, una vez hecha la revision en oficina y en campo s fuera e caso se
procederd a emitir e respectivo informe planimetrico, para que sea aprobado por la
JEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL.

No obstante si e usuario deseare hacer la planimetria con algun técnico particular o podra
hacer siempre y cuando dicho personal conste con € registro profesional en e
GADMUPAN y se guste alo prescrito en los art. 16, literal i y a art. 17 y 18 de la presente
ordenanza.
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Art. 20.- INFORME TECNICO Y LEGAL DEL PREDIO.

a) La JEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL DEL GADMUPAN
(JRUR) procedera a redlizar e informe respectivo siempre y cuando €l/los
propietario/s del predio a regularizar cumplan con lo estipulado en e ART. 16 de
esta ordenanza, dicho informe debera ser FAVORABLE y entregado en un término
no mayor a 10 dias a la PROCURADURIA SINDICA (PS) DEL GADMUPAN
pararealizar e respectivo proceso legal.

b) LA JEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL, después de hacer la
respectiva inspeccion in situ, debera realizar un acta entre el propietario/a materia
del excedente y los colindantes alrededor de este, para subsanar cualquier tipo de
confusion en la linderacion, esta acta debera ser notariada y, € propietario/a del
predio a hacer adjudicado deberarealizar |os gastos que conlleven el efecto legal.

c) LA PROCURADURIA SINDICA (PS) DEL GADMUPAN redizara un informe
favorable o desfavorable segiin € criterio juridico y lanormativalegal vigente en un
término no mayor a 10 dias, siempre y cuando €el/los propietario/s del predio a
regularizar hayan pasado a entera satisfaccion y con informe favorable el aspecto
técnico por parte de laJEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL.

Art. 21.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA.- Una vez de haber pasado a entera
satisfaccion e informe técnico y e informe juridico, LA PROCURADURIA SINDICA
deberd hacer la respectiva RESOLUCION ADMINISTRATIVA donde intervendra la
autorizacion del ALCALDE del cantdon Pangua para poder adjudicar el excedente o
diferencia a é/los propietariol/s legal/es del predio en mencion en un término no mayor a 3
dias.

Art. 22.- PROCEDIMIENTO DE LA ADJUDICACION.- Si e propietario/a que
creyere que en su predio existe un excedente deberaregirse a siguiente procedimiento:

a) Cumplir con todos los requisitos estipulados en €l ART. 16.

b) Entregar en una carpeta de acuerdo a orden literal de los requisitos mediante
solicitud ala SECRETARIA GENERAL del GADMUPAN para su recepcion,

c) De esta dependencia se pasara al SR. ALCALDE dé cantén Pangua para que
autorice e tramite ala JEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL.

d) LaJEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL revisara e expediente y
emitira su informe favorable, de no ser favorable devolvera € proceso a
administrado mediante un acta de entrega de documentacion, y culminara el tramite.

€) La PROCURADURIA SINDICA revisara € proceso en e aspecto juridico y
emitira su informe favorable, caso contrario devolverd € expediente a la
JEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL mediante memorandum
para gue sea entregada mediante acta o0 se resuelvala situacion del caso.

Si la documentacion estuviese acorde en lo legal este mismo departamento realizara
la RESOLUCION ADMINISTRATIVA correspondiente para que la autorice el SR.
ALCALDE del canton Pangua.
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f) Una vez autorizada la resolucién administrativa se devolvera e proceso a la
JEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL para que se haga €
respectivo TITULO DE CREDITO y sea cancelado por & administrado en la
TESORERIA DEL GADMUPAN, una vez de haber cancelado todos los haberes
por trdmites administrativos y adjudicacion se entregara la resolucion administrativa
gue faculte a propietario latenencia de excedente o diferencia.

Art. 23- CONTENIDO DE LOS INFORME DE DETERMINACION DE
EXCEDENTES.- El informe técnico que emitird la JEFATURA DE REGULACION
URBANA Y RURAL contendralo siguiente:

INFORME TECNICO.

a) Fechade elaboracion.
b) Nombrey cargo del funcionario a que vadirigido el informe.
c) Nombrey cargo del funcionario que lo emite.
d) Asunto (de que setratael informe).
€) Nombre del propietario del predio.
f) Ubicacién donde se encuentra el predio.
g) Antecedentes.
h) Datos técnicos.
Area escriturada.
Areared del terreno.
Diferencia o excedente de terreno.
Error técnico aceptable de medicion.
Areaaconsiderar y a catastrarse dentro de la presente ordenanza.
El valor del metro cuadrado segin la JEFATURA DE AVALUOS Y
CATASTROS.
7. El valor del precio de adjudicacion del excedente.
8. El valor total del titulo de crédito por €l predio a catastrarse.
i) Conclusiones.
j) Recomendaciones.
k) Firmade funcionario responsable de la elaboracion del informe.

SoukcwbdpE

INFORME LEGAL.

a) Fechade elaboracion.

b) Nombrey cargo del funcionario a que vadirigido €l informe.
c) Nombrey cargo del funcionario que lo emite.

d) Asunto (de que setratael informe).

€) Nombre del propietario del predio.

f) Ubicacién donde se encuentra el predio.

g) Antecedentes.

h) Datosy aspectos |legales del proceso.
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i) Conclusion.
j) Recomendaciones.
k) Firmade funcionario responsable de la elaboracion del informe.

Art. 24- CONTENIDO DE LA RESOLUCION.- La resolucién de adjudicacion de
excedentes debera contener |o siguiente:

a) Fundamentacion técnicay legal.

b) Autorizacion de adjudicacion.

c) Disposiciéon del cobro.

d) Autorizacion deinscripcion en el Registro de la Propiedad.

Art. 25.- CONDICION DEL TITULO DE PROPIEDAD.- Solo podran ser adjudicados
los excedentes o diferencias de areas, que tengan titulo de propiedad con los siguientes
argumentos legales:

a) Superficie.

b) Linderos con medidas o sin medidas.

c) Losque no tengan gravamenes o demandas judiciales que limiten su dominio como:

1. Dominio o posesion.

2. Demarcacion de linderos.

3. Servidumbres o expropiaciones.

4. Division de bienes comunes o particiones judiciales,

5. o cualquier tipo de gravamen o vicio que tenga € certificado de Registro de
la Propiedad.

d) Por lo tanto, si € historia de dominio del predio hace referencia a adjudicacion
redlizada por € ex-INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO (INDA), la
SUBSECRETARIA NACIONAL DE TIERRAS 0 ADJUDICACION JUDICIAL
excedente o diferencia de &rea deberd ser legalizado ante tal organismo, a tenor de
las normativas vigentes.

e) No se adjudicara excedente y diferencias en las escrituras que tengan acciones y
derechos, se deberdrealizar larespectiva particion judicial o extrgjudicial.

Art. 26.- CONDICIONES RESOLUTORIAS DE LA ADJUDICACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREA EN PREDIOS.- La resolucion
administrativa de adjudicacion, estara sujeta a cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la normativa legal vigente nacional y cantonal; y, ademés a las siguientes
condiciones:

a) Que laadjudicacién podrarevocarse en caso de dolo.

b) Que laadjudicacion formara parte de la superficie total del predio.

c) Los propietarios deberan haber pagado |os haberes por la adjudicacion.

d) Que la resolucion administrativa de adjudicacion y la aprobacion de los planos
deberan ser protocolizadas en una Notaria e inscritas en € Registro de la Propiedad
del canton Pangua.
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Art. 27.- INSCRIPCION DEL PROCESO DE ADJUDICACION DE EXCEDENTES
Y DIFERENCIAS.- una vez emitida la resolucién por la méxima autoridad del cantén
Pangua €l registro de la propiedad del cantdn Pangua procederd ainscribir el proceso con la
siguiente documentacion:

a) Copiade laresolucion administrativa de adjudicacion.

b) Copiade laprotocolizacion notariada de laresolucion y aprobacion de planos.

c) Copia de cedula y papeleta de votacion; y demas documentos habilitantes para la
inscripcion.
El registro de la propiedad pasara cada fin de mes ala JEFATURA DE AVALUOS
Y CATASTRO mediante memorandum los procesos ya inscritos para que se
proceda a catastrar.

Art. 28.- CATASTROS DE LOS TERRENOS.- Una vez determinada la cabida,
superficie y linderos del predio, e inscrito en e Registro de la Propiedad a nhombre del
beneficiario se procedera a catastrar €l excedente integrandolo al bien original.

Art. 29.- RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS.- Serdn administrativa,
civil, y penamente responsabl es |as autoridades y funcionarios, que autoricen, dictaminen o
presenten informes que contravengan las disposiciones establ ecidas en esta ordenanza.

Art. 30.- AMBITOS O SUJETOS DE NO SUJECION.- Cuando € titulo de propiedad
no contenga superficies, ni medidas en loslinderos y se determine como cuerpo cierto no se
podré hacer el proceso de adjudicacion, y tendra que hacer el tramite judicial pertinente.

Cuando, se pueda corregir por las partes mediante una aclaratoria del titulo de propiedad
del predio en un rango mucho menor a la superficie de dicho titulo, dependera de la
aceptacion de ambas partes, vendedor y comprador, o propietario legal vigente, previa
ACLARATORIA o ACTUALIZACION DE SUPERFICIES Y LINDEROS DE LA
ESCRITURA debidamente notariada y registrada.

TITULOV

EXCEDENTES O DIFERENCIAS PROVENIENTES DE ERRORESDE
MEDICION Y ERRORESESPECIALES.

Art. 31.- ERRORES DE MEDICION.- Para los efectos de la presente Ordenanza, se
entiende por excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion, aquellas
superficies de terrenos que excedan o difieran del area origina que conste en el respectivo
titulo y que se determinen a efectuar una medicion municipal en € campo, planimetria
particular o por parte de algin érgano competente, por cualquier causa o que resulten como
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diferencia entre una medicion anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores de
célculo o de medidas.

El ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION (ETAM) estara dado en funcion de
la superficie del lote de terreno proveniente del titulo legalmente inscrito en el Registro de
la Propiedad, mismo que sera determinado de la siguiente manera:

a) Menores a5000m2 se aplicara el excedente o diferencia en 10%.

b) De5001m2 a 10000m2 se aplicara el excedente o diferenciaen 8%.

c) De 10001m2 a50000m2 se aplicara el excedente o diferencia en 6%.
d) De 50001m2 a 100000m2 se aplicara €l excedente o diferencia en 4%.
€) Mayores a 100000m2 se aplicara €l excedente o diferencia en 2%.

Art. 32.- ERRORES ESPECIALES.- Cuando se trate de excedentes o diferencias €
GADMUPAN solo adjudicara hasta € 50% més de la superficie escriturada en suelo rural,
laJEFATURA DE REGULACION URBANA Y RURAL en el informe debera aclarar que
es UN ERROR ESPECIAL y emitird un informe favorable o desfavorable a la
PROCURADURIA SINDICA para que redice e proceso legd y la resolucion
administrativa, semprey cuando se proceda con €l tramite administrativo correspondiente.

Art. 33.- PRECIO DE LA ADJUDICACION.- La resolucion por la que la autoridad
administrativa competente adjudica un excedente genera la obligaciéon a beneficiario de
pagar € precio de adjudicacion que serd el 5% de acuerdo a lo estipulado en e AVALUO
CATASTRAL vigente.

DISPOSICION GENERAL.

PRIMERA.- Cuando exista un procedimiento administrativo de declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacion se definira todo € lote a expropiarse, si € predio total
llegase a tener un excedente €l propietario debera hacer €l respectivo tramite de acuerdo a
lo estipulado en la presente ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Por presuncién de errores de mediciones en e SINAT se procedera hacer la verificacion in
situ y se determinara lo siguiente; si € predio tiene un error de medicion se corregira en €
sistema, y s requiere adjudicacion de diferencia o excedentes se continuara con € tramite
establecido en |a presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL.

PRIMERA .- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, debiendo ser
publicada en la pagina Web y en la Gaceta de la Institucion; y posterior publicacién en €
Registro Oficial.
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SEGUNDA.- Notifiquese con la presente reforma de Ordenanza a Presidente de la
Asamblea Nacional, en forma conjunta con otros actos normativos aprobados por el
Gobierno Municipal del  Canton Pangua, en forma prevista en e Cdédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Municipal del Cantén Pangua, a los veinticinco
dias del mes de abril del afio 2016.

f.)  Sr. Juan Mufos Solano Ab. Fabian Jaramillo Pinto.
ALCALDE DEL CANTON PANGUA SECRETARIO GENERAL

CERTIFICADO DE DISCUSION. CERTIFICO: que la ordenanza que “REGULA
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS Y LA VENTA Y/O ENAJENACION DE
TERRENOS EN LA ZONA RURAL DEL CANTON PANGUA, PRODUCTO DE
ERRORES DE MEDICION Y ESCRITURACION QUE DIFIEREN CON LA
REALIDAD FiSICA DEL CAMPO”, fue discutiday aprobada por & Concejo Municipal
del Cantdén Pangua en las Sesiones Ordinaria del dia miércoles veinte de enero y
Extraordinaria del dia lunes veinticinco de abril del 2016, en primer y segundo debate
respectivamente.

El Corazén, 25 de Abril del 2016

f.) Ab. Fabian Jaramillo Pinto
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON PANGUA, alos veintinueve dias
del mes de abril del 2016. De conformidad con las disposiciones contenidas en €
COQTAD, habiéndose observado € tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza esta
de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica- SANCIONO la presente
Ordenanza “REGULA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS Y LA VENTA Y/O
ENAJENACION DE TERRENOSEN LA ZONA RURAL DEL CANTON PANGUA,
PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION Y ESCRITURACION QUE
DIFIEREN CON LA REALIDAD FISICA DEL CAMPO” para que entre en vigencia, a
cuyo efecto se promulgara en la Gaceta Oficial bgjo resolucion del Conceglo y luego se
promulgara en € Registro Oficial.

El Corazoén, 29 de Abril del 2016
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f.) Sr. Juan E. Mufioz Solano.
ALCALDE DEL CANTON PANGUA

Proveyd y Firmd la presente Ordenanza municipal que “REGULA LOS EXCEDENTES
O DIFERENCIAS Y LA VENTA Y/O ENAJENACION DE TERRENOS EN LA
ZONA RURAL DEL CANTON PANGUA, PRODUCTO DE ERRORES DE
MEDICION Y ESCRITURACION QUE DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA
DEL CAMPQO”. El Sr. Juan Mufioz Solano, Alcalde del Canton Pangua, alos veintinueve
dias del mes de abril del afio dos mil dieciséis.- Lo Certifico.

El Corazén a29 de Abril del 2016

f.) Ab. Fabian Jaramillo Pinto.
SECRETARIO GENERAL
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