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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PANGUA

PROCURADURIA SINDICA
RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. - GAMDUPAN — AL- 2026-0051

APROBACION DE “REGLAMENTO PARA EL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE DETERMINACION DE AREAS Y/O SUPERFICIES EN
TERRENOS PUBLICOS Y/O PRIVADOS EN EL CANTON PANGUA”,

Sr. Wilson Geovanny Correa Ocafia
ALCALDE DEL CANTON PANGUA

CONSIDERANDO:

QUE, el art. 1 de la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR [CRE, 2010y
sus posteriores reformas indexadas], ordena: “El Ecuador es un Estado constitucional de
derechos vy justicia, social, democréatico, soberano, independiente, unitario, intercultural,
plurinacional y laico. Se organiza en forma de republicay se gobierna de manera descentralizada

()"

QUE, el 66 ibidem, ordena: “Se reconoce y garantizara a las personas:

(...) 25. El derecho a acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz sobre su contenido y
caracteristicas.

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas
publicas, entre otras medidas (...)"

QUE, el Art. 226 de la misma carta constitucional establece el principio de juridicidad y la
obligatoriedad de sujecion al universo juridico que regula la Administracion Publica, asi tenemos:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pablicos
y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley...”;

QUE, el articulo 233 ibidem, determina que: “Ninguna servidora ni servidor publico estara
exento de responsabilidades por los actos realizados en el gjercicio de sus funciones, o por sus
omisiones, y serén responsables administrativa, civil y penalmente por el manejo y administracion
de fondos, bienes o recursos publicos.”;

QUE, el art. 253 de la misma Constitucion ordena: “Cada canton tendré un concejo cantonal, que
estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales elegidos por votacion
popular, entre quienes se elegira una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su
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méaxima autoridad administrativa y lo presidira con voto dirimente. En el concejo estara
representada proporcionalmente a la poblacién cantonal urbana y rural, en los términos que
establezca la ley.

QUE, el art. 264. - Los gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn.

(..)

QUE, el art. 5 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION [COOTAD, 2010 y sus posteriores reformas
indexadas], ordena. “Autonomia. - La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante
normas y 6rganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su
responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercera de manera responsable y solidaria. En ningun caso pondra en riesgo el
caracter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio nacional.

[...] La autonomia administrativa consiste en el pleno ejercicio de la facultad de organizacion y
de gestion de sus talentos humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus competencias y
cumplimiento de sus atribuciones, en forma directa o delegada, conforme a lo previsto en la
Constitucion y la ley.

QUE, el art. 9 del mismo COOTAD, dispone: “Facultad ejecutiva. - La facultad ejecutiva
comprende el ejercicio de potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo
responsabilidad de gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas, alcaldes o
alcaldesas cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas parroquiales
rurales.

QUE, el art. 53 del mismo COOTAD dispone: “Naturaleza juridica. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana;
legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones
y competencias que le corresponden.

La sede del gobierno autonomo descentralizado municipal sera la cabecera cantonal prevista en
la ley de creacion del cantdn.

QUE, el articulo 54 del mismo COOTAD, dispone: “Funciones. - Son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal las siguientes:
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a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales;

[...] ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

QUE, el art. 55 ibidem, sefiala: “Competencias exclusivas del gobierno autbnomo descentralizado
municipal. - Los gobiernos autdnomos descentralizados municipales tendrén las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

[..]

QUE, el art. 57 ibidem, ordena “Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal le
corresponde:

(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra.”

QUE, el art. 60 ibidem, dispone: “Atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al
alcalde o alcaldesa:

(...) i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; expedir
previo conocimiento del concejo, la estructura organico - funcional del gobierno auténomo
descentralizado municipal; nombrar y remover a los funcionarios de direccion, procurador
sindico y demas servidores publicos de libre nombramiento y remocion del gobierno autonomo
descentralizado municipal.”

QUE, el art. 481.1. del mismo COOTAD, dispone: “Excedentes o diferencias de terrenos de
propiedad privada.- Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas
superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original
gue conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una mediciéon municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada, por errores
de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes
que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran y regularizardn a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.
El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal establecera mediante ordenanza el
error técnico aceptable de medicion y el procedimiento de regularizacion.

PANGUA

i Juntos cambiamos Pangua !



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE

PANGUA

2023-2027

(...) Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la

superficie constante en el titulo de propiedad y la dltima medicion realizada. EI Gobierno 4
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacién correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden

tener los particulares (...)”

QUE, el art. 91 de la LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y

GESTION DE SUELO [LOOTUGS, 2016 y sus posteriores reformas indexadas] ordena:
“Atribuciones y Obligaciones de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales
y metropolitanos para el uso y la gestion del suelo. A los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las competencias y
facultades establecidas en la Constitucion y la ley, les corresponden las siguientes
atribuciones y obligaciones:
1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del suelo, de
conformidad con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico de
su circunscripcion territorial y la normativa vigente.
2. Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanistico y las herramientas de gestion del
suelo de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial.
3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes
subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las obligaciones
correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
4. Emitir mediante acto normativo las regulaciones técnicas locales para el ordenamiento
territorial, el uso, la gestion y el control del suelo, y la dotacion y prestacién de servicios
basicos, las que guardaran concordancia con la normativa vigente e incluirdn los
estandares minimos de prevencién y mitigacion de riesgo elaborados por el ente rector
nacional. Estas regulaciones podran ser mas exigentes, pero, en ningln caso, disminuiran
el nivel minimo de exigibilidad de la normativa nacional.
5. Coordinar la gestién y uso del suelo entre cantones contiguos, y articular las
dimensiones urbana y rural de su circunscripcion territorial.
6. Emitir los permisos y autorizaciones para la habilitacion e intervencion del suelo y la
construccion, de acuerdo con lo dispuesto por esta Ley, la normativa vigente y la
planificacion urbanistica aplicable.
7. Garantizar la participacion en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, conforme con lo definido en la ley.
8. Poner a disposicion del pablico en general, a través de su pagina electrénica y otros
mecanismos de difusién que consideren pertinentes, la informacién actualizada sobre el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial y la normativa urbanistica vigente en el
canton o distrito metropolitano.
9. Contar con sistemas que permitan el control y seguimiento del cumplimiento de la
normativa vigente, en el &mbito de sus competencias.
10. Imponer sanciones administrativas en caso de incumplimiento de las disposiciones de
la presente Ley y sus ordenanzas por parte de personas naturales y juridicas publicas y

’

privadas.’
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QUE, el art. 3 del Cédigo Organico Administrativo [COA, 2017 y sus posteriores reformas],

dispone: “Principio de eficacia. Las actuaciones administrativas se realizan en funcion del 5
cumplimiento de los fines previstos para cada 6rgano o entidad publica, en el &mbito de sus
competencias.”

QUE, el art. 4 ibidem, ordena. “Principio de eficiencia. Las actuaciones administrativas
aplicaran las medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las
dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales. ”

QUE, el art. 5 del mismo COA, sefiala. “Principio de calidad. Las administraciones publicas
deben satisfacer oportuna y adecuadamente las necesidades y expectativas de las personas, con

’

criterios de objetividad y eficiencia, en el uso de los recursos publicos.’

QUE, el art. 11 ibidem, dispone: “Principio de planificacion. Las actuaciones administrativas se
llevan a cabo sobre la base de la definicidn de objetivos, ordenacion de recursos, determinacion
de métodos y mecanismos de organizacion.”

QUE, el art. 16 del mismo cuerpo legal, sefiala. “Principio de proporcionalidad. Las decisiones
administrativas se adectan al fin previsto en el ordenamiento juridico y se adoptan en un marco
del justo equilibrio entre los diferentes intereses. No se limitara el ejercicio de los derechos de las
personas a través de la imposicion de cargas o gravamenes que resulten desmedidos, en relacion
con el objetivo previsto en el ordenamiento juridico.”

QUE, el art. 47 del COA, dispone: “La méxima autoridad administrativa de la correspondiente
entidad publica ejerce su representacion para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones
juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacién alguna
de un organo o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”;

QUE, el art. 69 ibidem, ordena. “Delegacion de competencias. Los organos administrativos
pueden delegar el ejercicio de sus competencias, incluida la de gestion, en:
1. Otros 6rganos o entidades de la misma administracion publica, jerarquicamente dependientes.

()

QUE, el art. 70 ibidem, dispone: “Contenido de la delegacion. La delegacion contendra:

1. La especificacion del delegado.

2. La especificacion del érgano delegante y la atribucion para delegar dicha competencia.

3. Las competencias que son objeto de delegacion o los actos que el delegado debe ejercer para
el cumplimiento de las mismas.

4. El plazo o condicion, cuando sean necesarios.

5. El acto del que conste la delegacion expresara ademas lugar, fecha y nimero.

6. Las decisiones que pueden adoptarse por delegacion.

La delegacion de competencias y su revocacion se publicaran por el 6rgano delegante, a través
de los medios de difusion institucional.

QUE, el art. 71 del mismo COA, ordena: “Efectos de la delegacion. Son efectos de la delegacion:
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1. Las decisiones delegadas se consideran adoptadas por el delegante.
2. La responsabilidad por las decisiones adoptadas por el delegado o el delegante, segun 6
corresponda.

QUE, el art. 73 ibidem, sefiala: “Extincion de la delegacion. La delegacion se extingue por:
1. Revocacion.
2. El cumplimiento del plazo o de la condicion.

El cambio de titular del érgano delegante o delegado no extingue la delegacion de la competencia,
pero obliga, al titular que permanece en el cargo, a informar al nuevo titular dentro los tres dias
siguientes a la posesion de su cargo, bajo prevenciones de responsabilidad administrativa, las
competencias que ha ejercido por delegacidon y las actuaciones realizadas en virtud de la misma.

En los casos de ausencia temporal del titular del 6rgano competente, el ejercicio de funciones,
por quien asuma la titularidad por suplencia, comprende las competencias que le hayan sido
delegadas

QUE, el art. 130 del mismo COA, dispone: “Competencia normativa de cardcter administrativo.
Las maximas autoridades administrativas tienen competencia normativa de caracter
administrativo Unicamente para regular los asuntos internos del 6rgano a su cargo, salvo los
casos en los que la ley prevea esta competencia para la maxima autoridad legislativa de una
administracién publica.

La competencia regulatoria de las actuaciones de las personas debe estar expresamente atribuida
en la ley.

QUE, el pleno del Concejo Municipal del cantén Pangua discutié y aprob6 en primer y segundo
debate, la "ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS EN LA ZONA RURAL Y URBANA DEL CANTON PANGUA”, en sesiones
ordinarias del miércoles 30 de diciembre del 2020 y miércoles 13 de enero del dos mil 2021,
respectivamente, sin establecer el procedimiento administrativo para la determinacion de areas y
superficies en aquellos predios que a al fecha son privados pero no cuentan con esa determinacion
y/o singularizacion.

QUE, el art. 4 de la misma ordenanza dispone: “Diferencias. - Se entiende por Diferencias, al
“Faltante” entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion realizada,
v que la Diferencia sea en menos”

QUE, el art. 5 ibidem, dispone: “Area Total o Superficie. - Es la superficie total de un predio
individualizado, con linderacion y medidas precisas, considerado como cuerpo cierto dentro del
titulo escriturado respectivo. ”

QUE, el art. 14 ibidem sefala: “Las diferencias de superficies de terrenos podrian propiciarse,
entre otras, por las siguientes causas: (...) ¢) Inexistencia e imprecision de datos referidos a
dimensiones lineales de linderos y &reas (cabida) en la escritura; d) Error desde su origen en el
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replanteo y en la posicién fisica, area y medidas que actualmente tiene el lote de terreno; e) Por
levantamientos topograficos inexactos (...)" 7

QUE, mediante INFORME N°098-AC-GADMUPAN-2026 del 25 de agosto del 2026, los
funcionarios de la Direccion de Planificacion y Desarrollo Territorial: Arg. Andrés Manotoa R.
(TECNICO DE AVALUOS Y CATASTROS); Ing. Caterine Vega (ANALISTA DE AVALUOS
Y CATASTROS); y, Sra. Gabriela Nafiez (ASISTENTE DE AVALUOS Y CATASTROS)
informan a su director:
“(...) 6. ANALISIS TECNICO
De la revision documental realizada se determina que los tramites detallados en la Tabla
1, presentan una particularidad que impide establecer directamente la superficie de los
predios mediante la documentacion legal revisada.

En estos casos, tanto la escritura publica como el certificado de gravamen no contienen
de manera expresa el area del inmueble. Adicionalmente, los linderos descritos en dichos
documentos no presentan dimensiones, longitudes o medidas que permitan efectuar un
calculo o estimacidn técnica confiable de la superficie.

En consecuencia, no procede determinar superficie basandose Unicamente en su
denominacidn, descripcién de colindantes o en informacién que no contenga dimensiones
verificables, puesto que ello podria generar inconsistencias entre la informacion fisica,
juridica y catastral del inmueble.

7. CONCLUSION

* De la revision de los expedientes administrativos efectuada por la Unidad de Avaltos
y Catastros, se identificaron nueve tramites en curso cuyos documentos de respaldo
presentan inexistencia de area expresamente determinada.

* En los casos identificados, el drea del predio no consta en la escritura publica ni en
el certificado de gravamen presentado dentro del expediente.

* De igual manera, en los documentos revisados no constan dimensiones suficientes
en la descripcion de los linderos que permitan establecer o calcular técnicamente la
superficie del terreno.

* La denominacion o nombre con el que se identifica el predio es un dato referencial
en el expediente; y no determina la superficie de un inmueble.

8. RECOMENDACION

* Respecto a la ORDENANZA 150 QUE REGULA LOS EXCEDENTES Y DIFERENCIAS,
Art. 14, Literal C. Se recomienda esclarecer el alcance del citado articulo para los
tramites administrativos correspondientes.

* Se recomienda disponer el presente Informe Técnico en conocimiento de la Direccion
de Planificacion y Desarrollo Territorial, para los fines administrativos pertinentes.
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QUE, mediante Memorando Nro. GADMUPAN-DPDT-2026-0345-MEM del 26 de agosto de 8
2026, el Arg. Patricio Guevara Meza — Director de Planificacion y Desarrollo Territorial, remite
al Alcalde de Pangua, el INFORME N°053-DPLA-PG-GADMUPAN-2026 gue, en su parte
pertinente, expresa.
“(...) 3. DESARROLLO
En referencia a la solicitud ciudadana acerca del procedimiento para el caso de
inexistencia de areas, tramite administrativo identificado por la Unidad de Avaluos y
Catastros, por lo que debo comunicar que en el analisis obtenido se ha considerado que
existen muchos contribuyentes que presentan escrituras y gravamenes con medidas
anteriores, es decir: en varas, en yardas, en caballerizas, en cuadras mas o menos y
solares mas o menos entre otras medidas indeterminadas.

Con lo que antecede Debo hacer referencia al aclarar el debido procedimiento
del caso por lo que me permito exponer lo siguiente: PROPUESTA DE
PROCEDIMIENTO EN EL CASO DE INEXISTENCIA DE AREAS

Art. 1 PROCEDIMIENTO EN EL CASO DE INEXISTENCIA DE AREAS. — Para el caso
de Inexistencia de areas se acogera a la Unica Resolucion Administrativa suscrita por la
Méxima Autoridad en el que se Facultara a la Direccion de Planificacion y Desarrollo
Territorial a través de la Unidad de Avallos y Catastros, previa Medicion y verificacion
del predio, y posterior emision de un INFORME PLANIMETRICO Y UNA
PLANIMETRIA APROBADA, por la direccion de Planificacion delegando a la misma
Direccion de Planificacion y Desarrollo Territorial la emision de la Resolucién
respectiva, determinando legal y técnicamente la superficie del predio, conforme a los
documentos habilitantes establecidos a continuacion:

1. Oficio dirigido a la Maxima Autoridad.

2. Certificado Unico de Tramite.

3. Certificado de No Adeudar al GADMUPAN.

4. Copia de cedula y certificado de votacion del propietario (en caso de ser

requerido).

5. Declaracion Juramentada (Que demuestre que el predio es propiedad del

particular y no existen conflicto con terceros, o se sobreponga al predio

colindante).

6. Certificado de Gravamen del predio a ser objeto de estudio (Actualizado).

7. Copia simple y legible de la escritura.

8. Certificados de Gravamen de los predios colindantes.

9. Levantamiento Planimétrico realizado por la Municipalidad o un particular en

formato fisico y digital.

10. Copia del carnet del profesional responsable, registrado en el GADMUPAN.

11. Pago del Impuesto predial del afio en curso.

Art. 2 LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO. — Para el caso de Inexistencia de areas se
realizara el levantamiento planimétrico ya sea Municipal o particular suscrita por el
profesional responsable registrado en el GADMUPAN.
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ART. 3 COBRO DE TASAS. - Para el cobro El cobro se lo realizara conforme a la
ORDENANZA Nro. 11; EXPEDIR LA SIGUIENTE ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECNICOS
Y ADMINISTRATIVOS PRESTADOS POR EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PANGUA que, senala. “Art. 12.-
Servicios Imponibles y Tarifas: numeral 7. - Para las mediciones o verificaciones de
areas, se aplicara las siguientes tablas de valores, los cuadros sobre mediciones y
verificaciones de ser el caso.

Art. 4 DOCUMENTOS HABILITANTES EMITIDOS POR PLANIFICACION. — Para el
caso de Inexistencia de &reas la Direccion de Planificacién emitir4 la respectiva
aprobacion mediante el Informe Planimétrico, y una planimétrica suscrita por el técnico
responsable del levantamiento y el Director de Planificacion y Desarrollo Territorial.

En el caso de que se presente un levantamiento planimétrico elaborado por un particular,
la Direccién de Planificacion realizara la verificacién de terreno conforme a lo que
establece la ORDENANZA Nro. 11; EXPEDIR LA SIGUIENTE ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL COBRO DE TASAS POR
SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS PRESTADOS POR EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PANGUA.

Art. 5 ACCESO A FICHAS REGISTRALES. - El registrador de la Propiedad Facilitara
las fichas registrales o los gravamenes correspondientes al predio a ser objeto de estudio
y / 0 su colindante, previo Memorandum suscrito por la Direccidn de Planificacién y
Desarrollo Territorial.

Art. 6 CUMPLIMIENTO. - EI registrador de la Propiedad una vez protocolizada la
escritura de aclaratoria, debera inscribir en el Registro de la Propiedad con el fin de
poder continuar cualquier proceso administrativo correspondiente.

5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

* Puedo Recomendar a usted Serior Alcalde se AUTORICE Y SE APRUEBE esta
propuesta de PROCEDIMIENTO EN EL CASO DE INEXISTENCIA DE AREAS,
propuesto por la Direccion el que esta orientado para poder atender a la ciudadania,
mediante Resolucion Administrativa.

* Tengo a bien indicar que la atencion a estos procesos administrativos no se estructura
bien en la ORDENANZA 150 “LA ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LOS
EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN LA ZONA RURAL Y URBANA DEL CANTON
PANGUA”, TITULO DE Il DE LAS CAUSAS QUE MOTIVAN LAS DIFERENCIAS DE
SUPERFICIES DE TERRENO Art. 14.- literal c, sin embargo no describe o sefiala el
procedimiento a seguir para resolver estas diferencias; Por lo que se considere realizar
una Resolucion Administrativa que faculte a la Direccion de Planificacion y Desarrollo
Territorial para poder entregar dicha informacion y después esta a su vez
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sea protocolizada.

* Este proceso administrativo es indispensable para la ciudadania ya que por medio de
este puede después realizar cualquier proceso de Regularizacion de areas, o
fraccionamientos urbanos o rurales, entre otros procesos. ”

QUE, mediante Memorando No. - GADMUPAN-AL-2026-00285-MEM, del de agosto de 2026,

el Alcalde del cantén Pangua, manifiesta:
“En atencion al Memorando Nro. GADMUPAN-DPDT-2026-0345-MEM, de fecha 26 de
agosto de 2026, suscrito por el Arg. Patricio Salomon Guevara Meza, Director de
Planificacion y Desarrollo Territorial, mediante el cual pone en conocimiento el
requerimiento relacionado con la determinacion de areas y superficies, asi como la
necesidad de regular el procedimiento administrativo correspondiente, en virtud de que
dicho proceso no se encuentra totalmente determinado en la Ordenanza Nro. 150 “La
Ordenanza Municipal que Regula los Excedentes o Diferencias en la Zona Rural y
Urbana del Canton Pangua”;

Por medio del presente, DISPONGO a usted que, en el ambito de sus competencias,
proceda con la revision juridica de la propuesta planteada por la Direccion de
Planificacion y Desarrollo Territorial Y elaboracion del Acto Administrativo que
corresponda verificando su procedencia y compatibilidad con la normativa legal vigente.

Por lo que, luego del analisis juridico respectivo, en ejercicio de sus competencias
constitucionales, asi como de sus facultades y atribuciones sefialadas en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Organico Administrativo,

RESUELVE:
ARTICULO 1.- ACOGER en todas sus partes, los INFORMES: N°098-AC-GADMUPAN-
2026; y, 053-DPLA-PG-GADMUPAN-2026, citados en la parte considerativa de esta resolucion;

ARTICULO 2. - APROBAR el “REGLAMENTO PARA EL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE DETERMINACION DE AREAS Y/O SUPERFICIES EN
TERRENOS PUBLICOS Y/O PRIVADOS EN EL CANTON PANGUA” como ha
sido planteado, recomendado y requerido por la Direccion de Planificaciony Desarrollo Territorial
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pangua, documento que se adjunta como
ANEXO No. - 1 de la presente Resolucién

ARTICULO 3. - DELEGAR al Director de Planificacion y Desarrollo Territorial, para que, a
nombre de la méxima autoridad, previo el procedimiento descrito en el “REGLAMENTO
PARA EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DETERMINACION DE
AREAS Y/O SUPERFICIES EN TERRENOS PUBLICOS Y/O PRIVADOS EN EL
CANTON PANGUA”, emita y suscriba la Resolucién Especial de Regularizacién o
legalizacion que se requiera para determinar areas y superficies en aquellos terrenos que se ajusten
a la presente Resolucién y su anexo,
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ARTICULO 4. - SE PROHIBE al delegado realizar procesos colectivos o masivos de
regularizaciones o determinaciones de areas y/o superficies, sino que cada caso o solicitud 11
ciudadana debe ser analizada con objetividad, eficiencia, transparencia y planificacion, a través de

informes técnicos que se ajusten al COA vy el reglamento adjunto.

ARTICULO 5.- DISPONER a la Direccion de Planificacion y Desarrollo Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pangua, analice, genere, consolide en el plazo
méaximo de sesenta (60) dias una propuesta de proyecto de ordenanza reformatoria a la
ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS EN LA
ZONA RURAL Y URBANA DEL CANTON PANGUA”, vigente con el objetivo de actualizar
dicha ordenanzay garantizar a la ciudadania el acceso aun servicio oportuno, adecuado y técnico.

ARTICULO 6. - DISPONER a Gestion de Comunicacion Social y Relaciones Publicas, difunda
la presente resolucion y su anexo en la Gaceta Municipal y en las cuentas oficiales de la
municipalidad. Asi como a la Direccion Administrativa que, a través de la Unidad de TICS —
Tecnologias de la Informacién y Comunicaciones, se publique en la pagina web institucional.

ARTICULO 7. - NOTIFICAR, a través de Secretaria General y de Concejo, a la Direccion de
Planificacion y Desarrollo Territorial, Direccion Administrativa, y Gestiéon de Comunicacion
Social y Relaciones Publicas.

DISPOSICION FINAL

Unica. - La presente resolucion entrard en vigencia a partir de su suscripcion, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Municipal y en la pagina web institucional.

Dadoyfirmadoeneldespachode Alcaldiadel Gobierno Municipal del cantén Pangua, a los dos (02)
dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiséis (2026).

Gnicamente en FirmaEC.

ILSON GEOVANNY
:CORREA OCANA

Sr. Wilson Geovanny Correa Ocafa
ALCALDE DEL CANTON PANGUA
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