PROVINCIA DE COTOPAXI

EL 1. CONCEJO MUNICIPAL DE PANGUA

Considerando:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, dispone que los gobiernos autonomos
descentralizados ~ gozaran  de autonomia  politica,
administrativa y financiera, basados en principios de
solidaridad, equidad, integracion y participacion ciudadana;
y, ademas establece sus competencias exclusivas;

Que el articulo 264, numeral 1, IBIDEM determina como
una de las competencias de los gobiernos municipales
planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.

Que, el articulo 11 numeral 2, de la Ley Organica de
Régimen Municipal, corresponde a las municipalidades
entre otros fines esenciales, planificar e impulsar el
desarrollo fisico del cantén y sus areas urbanas y rurales |

Que el At El articulo 63, numeral 3 IBIDEM determina que
la accion del concejo esta dirigida al cumplimiento de los
fines del municipio para lo cual entre otras tiene como
atribucién  dirigic el desarrollo fisico del canton y la
ordenacion urbanistica, de acuerdo con las previsiones
legales controlar el uso del suelo en el territorio del canton

Que, es necesario apoyar el desarrolio y crecimiento
urbanistico de las parroquias del cantén en especial en sus
centros poblados, para lo cual es menester establecer
procedimientos claros y definidos para la concesion de
lineas de fabrica, certificados de afeccion, aprobacion de
planos, permisos de construccion y otros,

Que, los numerales 1y 49, del Art. 63 en concordancia con
el Art. 123, y siguientes de la Codificacion de la Ley
Organica de Régimen Municipal, dispone, gque los concejos
municipales dictan sus propias providencias a través de
ordenanzas, acuerdos o resoluciones; y,

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA

APROBACION DE DESMEMBRACIONES,
LOTIZACIONES, URBANIZACIONES,
CONTRIBUCIONES COMUNITARIAS, y

REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS EN EL
CANTON PANGUA.

TITULO PRIMERO

Capitulo i
AMBITO DE APLICACION

At 1- La presente ordenanza lendra vigencia y sera
aplicada obligatoriamente dentro del perimetro urbano de
las parroquias El Corazon, Moraspungo, Ramoen Campafia
y Pinllopata del canton Pangua.
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DISPOSICIONES GENERALES Y U“M&‘ES

Art. 2.- PROMOTOR - Es la persona que como propietario
del terreno va a realizar un programa de desmembracion,
lotizacion o urbanizacion, sea que lo haga en forma directa
o a través de un representante legal con su debida
justificacion.

At 3- DESMEMBRACION.- Se entiende  por
desmembracion la separacion de una o mas parles de
terreno de otro de mayor cabida, sea por division entre
herederos, socios, compradores o por otra razon legal.

At 4- LOTIZACION.- Se entiende por lotizacion a la
division de un predio urbano, mayor o igual a 2.000 metros
cuadrados, en lotes que hayan de dar frente a alguna via
publica existente o en proyecto, de acuerdo al plano que
debe realizarse previamente, con el cumplimiento de
disposiciones legales y reglamentarias

Art. 5.- URBANIZACION.- Se considera urbanizacion a fa
division de un predio urbano, mayor o igual & 5 000 metros
cuadrados, en lotes que hayan de dar frente a alguna via
publica existente o en proyecto y en la que deben realizarse
en forma programada todas las obras de infraestructura
servicios publicos y de equipamiento comunitario gue sean
requeridos de acuerdo  con las determinaciones
urbanisticas, exigidas por la municipalidad.

Art. 6.- CONTRIBUCION COMUNITARIA - Es |z entrega de
un area de terreno que todo propietario de un bien inmueble
hace a favor de la Municipalidad, cuando realiza una
desmembracion, lotizacion o urbanizacion, de acuerdo a las
normas sefaladas en la Ley Organica de Régimen
Municipal y ésta Ordenanza

At 7.- REESTRUCTURACION PARCELARIA- Se
enteridera como tal la desmembracion, Iotizacion o
urbanizacion defectuosas que se hayan realizado sin el
cumplimiento de las disposiciones legales o que habiendo
cumplido tales normas, por Ias circunstancias  fisicas,
requieran ser revisadas para someterse & la actual
ordenanza, con el caracter obligatorio, para cumplir con
algunos de los fines que se indican a continuacisn:

Regular la configuracion de las parcelas para adaptarlas a
las exigencias del planeamientc y al cumplimiento de las
ordenanzas y disposiciones legales.

Distribucion justa entre los interesados de los beneficios y
cargas de la ordenacion urbanistica

La legalizacion de la tierra a los posesionarios

Ingresar al sistema de catastros y avaltos municipales,
todos los predios parcelados.

Art. 8.- En las Iotizaciones y urbanizaciones a llevarse a

cabo, se debera tener en cuenta lo siguiente

a) La existencia material del terreno apto paia dicho
proyecto, sea que esté ubicado en el sector urbano

b) La propiedad del terreno con escrituras publicas
inscritas en el Registro de la Propiedad, a nombre del
promotor o del representado; v,
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c) Que el tereno se encuentre en areas gque no tienen
limitacion de dominio o de afectacion por parte de la
Municipalidad de Pangua o de alguna institucion
pubiica o de persona particular.

Art. 9.- OBRAS DE LOTIZACION.- De manera general se
considera como obras de lotizacion 1as siguientes:

a) Apertura de calles
b) Lastrado de calles

c) Identificacién de manzanas, solarés y vias con hitos de
hormigon

d) Siembra de especies en areas vetdes

@) Sugerencias de nomenclatura de manzanas y vias

Art. 10.- OBRAS DE URBANIZACION.- De manera general
se consideta como obras de urbanizacion las siguientes:

a) Apertura de calles

b} Construccion del sisiema de alcantarillado pluvial ¥y
sanitario

c) Instalacion de redes de abastecimiento de agua potable
d) Instalaciones domiciliarias

e) Construccion de aceras y bordillos

) Pavimento de vias yfo adoquinado

g) Instalacion de servicios eléctricos, tanto domiciliaria como
de alumbrada publico.

TITULO SEGUNDO
Capitulo |
DE L.LAS DESMEMBRACIONES
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO

Art. 11.- Se proyectara lotizaciones y urbanizaciones,
principalmente en sector urbano: zona consolidada, en
consolidacion y en expansién, de las parodquias del cantén
Pangua, con la finalidad de evitar el crecimiento
desordenado de las wbes y facilitar la reestructuracion
parcelaria y Ia aplicacion racional  de soluciones,
urbanfsticas,

Art. 12.- Para Ia ejecucion de una urbanizacion o de una
Iotizacion, los propietarios o sus representantes, deberan
cumplir con los requisitos que se detallan en los articulos
siguientes y gue seran presentados y tramitados en el
Municipio de Pangua a fravés de [ Jefatura de

_Planificacicn, la Comisién de Planeamiento y Urbanismo,

para luego ser elevado a conocimienta y resolucion del 1.
Concejo Municipal.

Art. 13.- La autorizacién de desmermbraciones que no estén
contempladas como lotizacion o urbanizacién, sera
tramitada de manera directa por la Jefatura de Planificacion,
previo la obtencion de la linea de fabrica por el interesado vy
en estricto cumplimiento a las normas comunes al
loteamients y mas disposiciones establecidas en la
presente Ordenanza que sean aplicables. Las aprobaciones
de las desmembraciones se remitiran a Avalios y Catastro
para los fines pertinentes.

Capituio

DE LAS LOTIZACIONES

Art. 14.- Para obtener la autorizacion para lotizar terrenos,
se presentard los siguientes documentos:

1- Soligitud suscrita por el propietario o su representante
legal, dirigida ai Alcalde. -

2.- !.inea.de f4brica actualizada de fas calles publicas que
dan frente al predio objeto de 1a lotizacion.

3.- Cerfificado de no afeccion de la propiedad, conferica por
\a Jefatura de Planificacion.

4.- Copia de la escritura y certificado del Registrador de la
Propiedad actualizado donde conste 1a historia de dominio
sin limiltacionss, por los 15 afios atrds y demas
prohibiciones.

5.- Carta de pago del impuesto predial del inmushble a ser
lotizado del afio en CuUrso.

6.- Certificada de no adeudar al Municipio

7. Informe de factibilidad de servicios emitide por ia
Direccion de Obras Publicas

8.- El ante proyecto de lotizacion, mismo gue se realizara en
base de un plano topografice del terreno, cuya escala sera
1:1.000. Las curvas del nivel deberan estar referidas con
cosrdenadas geograficas; se indicarén ademas en el dibujo
los hitos (estacas) colocadas en el terreno y que
corresponden a las sefiales de la linea de fabrica. El
anteproyeclo debera venir acompafade de 3 juegos del
proyecto y debera contener los siguientes elementos:

Propuesta de lotizacion, sujetdndose a las lineas de fabrica
previamente solicitadas por &l interesado y olorgadas por el
municipio; cuadro de éreas debidamente enumerados y su
respectivo porcentaje: total lolizable y zonas afectadas,
calles, espacios verdes, areas de proteccién areas que el
propietaric tiene la obligacion de ceder gratuitamente a 1a
Municipalidad conforme lo establecido en la Codificacion de
la Ley Organica de Régimen Municipal en el numeral 3° del
Art. 237 y Art. 249, efc.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION

Ait. 15.- La Jefatura de Planificacion, luego de verificar e
cumplimiento estricto de los requisitos para el efecto, y de
encontrar que el proyecto se halla ajustado a las nonmas
establecidas por la mupicipalidad, emitira infonme favorable
y enviara todo el expediente a la Comisidn de Planeamiento
y Urbanismo, dicha comision hara el estudio
comespondiente y de igual manera emitird su informe y
remitira todo el expediente para conocimiento y aprobacion
del Concejo. .

En caso de gue la Jefatura de Planificacion y la Comision
encontrara alguna observacién o que no se han cumplido
Ios requisitos legales establecidos, devolvera el expediente
al Interesado o a la jefatura segudn corresponda, con las
ohservaciones y recomendaciones que estimare necesario.
A su vez el Concejo Municipal podra también hacer
observaciones en cuyo caso volvera el expediente a la
Jefatura de Planificacidn.

Capitulo 118

DE LAS URBANIZACIONES -

Art. 16.- Para la aprobacion de proyectos de
urbanizaciones, los propietarios entregaran la siguiente
decumentacion: T .
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1.- Solicitud af sefior Alcalde suscrita por el propietario o su
representante, con la indicacion de l[as caracteristicas mas
sobresalientes del proyecto (area total, &rea Iotizada,
nlimerc de lotes, ste.).

2.- Linea de fabrica actualizada de las calles piblicas que
dan frente al predio chieto de la urbanizacién.

3.- Certificade de no afeccién de |a propiedad conferida por
la Jefatura de Planificacion. -

4.- Titulo de propiedad, escritura y certificados actualizade
del Registrador de la Propiedad, donde indique que el
predio no tiene limitaciones de dominio.

5.- Informe emitida por la Jefatura de Planificacion en el que
indique la aprobacion del proyecto.

6.- Carta de pago del impuesto del predio del afio en curse.
7. Cettificado de no adeudar al Municipic

8.- Aprobacion del proyecto eléctrico y presupuesio de
obras otorgado por ELEPCO S.A.

9.- El proyecto contendra:

a) Laminuta para el traspaso de [a propiedad a
favor de la municipalidad; vy,
b) Proyectos de equipamiento urbano, zonas

verdes, espacios deportivos y espacios abiertos,
en planificacian arquitecténica, estructural y
presupuesto.

Disefio del proyecto vial

Proyecto en planta con direccion de abscisado: angulos en
los cambios de direccion e intersecciones

Proyecte verlical con abscisas: cotas de terreno, cotas del
proyecto, cortes y rellenos:

- Tipo de recubtimiento de vias a utilizar {(pavimento, asfalto,
adoquin, etc.}

- Proyecto de construccion de aceras y bordillos

- Especificaciones técnicas y constructivas

- Mantenimiento de vias

- Presupuesto

Disefio de! sistema de aguas servidas:

- Facilidades de conexion existente en el area o sistema de
tratamiento auténomo propuesto

- Bases y normas del disefic

- Trazado de la red

- Proteccion del medio ambiente

- Especificaciones técnhicas y constructivas

- Manual de operacién y mantenimiento del sistema

- Presupuestoc

Diseiio del sistema de agua lluvias

- Facilidades de conexidn existente el drea, o sistema de
drenaje pluvial prepuesto

- Base y normas del disefio

- Trazado de la red

- Obras Complemeantarias

- Especificaciones técnicas y constructivas

- Manual de operacion y mantenimiento del sistema

- Presupuesto

Disefio del sistema de agua potable;

- Eacilidades de conexiones existentes en el érea o sistema
de captacion propuesto.

- Bases y nomas del disefio

- Red de distribucion

- Instalaciones domiciliarias )

- Especificaciones técnicas constructivas

- Manual de operacion y mantenimiente del sistemsa

- Presupuesto

El cronograma de todas las obras y los trabajos o realizar
en la urbanizacion.

Toda la documentacion  sefialada  anteriommente,
presentarse de la siguiente manera:

3 cametas gue incluyan, a mas de los planes respectivos,
los documentos descritos anteriomente, con la fimha y sello
del profesional matriculado con el numero de registro del
Colegio respectivo.

El tamafio de los planos sera el formato Al

La minuta para la escritura ptblica de contribuciones a favor
de la Municipalidad.

Art. 17.- La Jefatura de Planificacion, en el caso gue
técnicamente considere necesario, devolverd el informe
para su correccion al promotor,

Art. 18.- La Direccion de Obras Publicas, 2 través de
fiscalizacion estudiara los presupuestos entregades y en 30
dias laborables, - desde la recepcidn del informe de la
Jefatura de Planificacion, aprobara el presupuesto de obras
de la urbanizacién y determinara el tipo de garantia que
debe presentar, hipotecaria o bancaria, y luego ! proyeclo
de urbanizacién serd remitida al departamente de asesoria
juridica, el cual, luego de dictaminar al respecta, pasara su
informe con todo el expediente a [a Comision de
Planeamiento Urbano y por su intermedio al Concejo
Cantonal, para su aprobacién.

Art. 19.- Una vez que el proyecto ha merecido la aprobacion
del Concejo Cantonal y que el propietario o promotor haya
sido notificado con tal resolucidn, se comunicara al
Procurador Sindico para que elabore el acuerdo que debera
suscribir el Alcalde, documento que debera ser
protocolizado en una de las notarias del canton Pangua e
inscrito en el Registro de Propiedades y e! catastro
municipal, documento que constituira e! instrumento de
transferencia de dominioc de las areas de uso pdblico y
comunales, a faver de la municipalidad; v, se exiia el pago
de |a tasa por aprobacicn de planes, asi como la entrega de
las garantias que respaldaran la ejecucion de las obras,
conforme los montos sefialados en los presupuestos
aprcbados por el Departamento de Obras Pdblicas
Municipales y Empresas prestadoras de servicios
(ELEPCO, CNT y ctras)

Art. 20.- Elaborado el acuerdo respectivo por parte del
departamento de asesoria juridica y haya verificado la
validez de las garantias entregas por el promotor o
propietario, gque deberan ser validas por el tiempo
establecido en el cronocgrama de ejecucion de obras, que se
hayan pagado todos los tributos municipales v que la
Jefatura de Planificacion haya sellado los planocs
presentados y aprobados, se haya cumplido con Ia
protocolizacién e inscripciones, el propietario gquedard en
libertad para negociar Ios sclares conforme 1a planificacion.

Ar. 21.- E| promotor podra solicitar la realizacion de la
urbanizacion, por etapas, en consi [evados
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montos de inversion que representa la obra U ofras
circunstancias legales justificadas.

Art. 22- En Io referente a urbanizaciones cuyas obras se
ejecuten por etapas, pedran enajenarse los loles con frente
a las calles que cuenten con fas obras de urbanizacion.

Art. 23.- El planc aprobado para la urbanizacion, pasara a
La Jefatura de Avalios y Catastros para el registro
correspondiente.

Art. 24.- Para la iniciacion de los {rabajos de urbanizacion, el
responsable deberd notificar a fiscalizacion de obras
publicas municipales a fin de que se efectie el control
correspendiente. Las obras ejecutadas en la urbanizacion,
en la forma como estén planificadas, seran recibidas previo
informe de fiscalizacion y una vez completadas afueilas,
con la presentacion de los certificados respectivos y a
peticion del interesado, el sefior Alcalde, autorizara el
levantamiento de las garantfas presentadas. El calendario
para aprobar por parte de las dependencias municipales
serd en un maximo de 15 dias.

Para la entrega de los trabajos de urbanizacion el
responsable debera notificar a la Direccion de Obras
Publicas Municipales a fin de que se efectie una inspeccion
y verficacion de los frabajos realizados, los que deberan
cumplic con todo lo establecido en el disefio propuesto por
el Urbanizador y aprobado por la municipalidad, para el
ofecto dicha direccion emitira un informe certificando e
cumplimiento de las obras efectuadas, cumplide esto, a
peticién del promotor el Alcalde autorizara el levantamiento
de las garantias presentadas.

El plazo para aprobar los trabajos, por pare de las
dependencias municipales serd de un maximo de 15 dias a
partir de la solicitud del premotor.

Es responsabilidad del urbanizador velar por la buena
calidad de materiales y trabajos realizados en Ia
urlzanizacién,

DEL PROCEDIMIENTC PARA LA APROBACION

Art. 25.- El procedimiento para la aprobacién de proyectos
de urbanizacidn, sera el establecido para la aprobacion de
proyectos de Iotizaciones, previsto en el Art. 15 de Ia
presente Ordenanza.

TITULO TERCERO
Capitulo |

DE LAS NORMAS COMUNES AL LOTEAMIENTO

Art. 26.- Toda lotizacion, utbanizacién y desmembracién
que se efectuare en el cantén Pangua, se sujetard a ias
caracteristicas de uso del suelo para lo cual se instauran
tres zonas, en las cuales se establece un lote minimo con
un frente minimo de acuerdo al siguiente cuadro:

Zona Consolidada

Frente Minimo: 8 m. Moraspungo

Frente Minimo: 7 m. El Corazon, Pinllopata y Ramon
Campafria.

Area Minima: B0 m2.

Zona Semi consolidada
Frente Minimo: 10m.
Area Minima: 150 m2.

Zona de Expansion
Frente Minimo: 12 m.
Area Minima: 250 m2.

Ait.27- Los lotes de temeno de una lofizacion o
urbanizacion tendran un. trazado regular salvo que 1as
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucian técnica.

At 28- En caso de efectuarse particion judicial o
extrajudicial, el tamafo del lote podra set inferior a los
establecids anteriommente, pero en ningdn casa set3 menor
de 60m2, con un frente minimo de 6m.

Art. 29.- Cualgquier consulta sobre normas 0 disposiciones
\écnicas las observara la Jefatura de Planificacién, previa
solicitud por escrito del interesado.

De producirse algtn inconveniente en cuanto a las
dimensiones del drea y frenie al terrenc a subdividirse, la
Comisioh de Planeamiento Urbano, previo informe técnice
de los departamentos municipaies, dard su dictamen para
que resuelva el |. Concejo.

Capitulo I

DE LAS NORMAS COMUNES A LAS VIAS

Art. 30.- Los Iotizadores y urbanizadores, en la planificacion
de vias, deberan eliminar toda barrera contra minusvalidos
o impedidos fisicos.

Ar. 31- Para los efectos de la presente ordenanza, el
sisterna vial puede clasificarse de la siguiente manera:

Via de acceso a la ciidad: 10m de calzada y 3m paia
aceras.

Vias de Primer Orden (Asfaltadas y Adoquinadzas) de 8 a
10m de calzada y 3m de aceras

Vias de Segundo Qrden, de 7,20 a 8m de calzada y 3m te
aceras

Vias de Tercer Orden, de 6 a 7,20m de calzada y 3m de
aceras

Via Peatonal, de 3m de calzada sin aceras, con mojones al
inicio que impida el acceso vehicular, con una longitud
méaxima de 50m desde via carrozable.

Art. 32.- Especificaciones Minimas Para Diseiio De
Vias.- Las nomas de disefio geométrico de las vias se
someleran a las siguientes disposiciones y a Io establecido
en el Codigo de-Arquitectura y Urbanismo:

ACERAS: Se fomard un ancho minimo de 1,50 metros; la
dimension final dependerd del trafico peatonal asumido,
mas la franja de encespado que, en ningun caso, sera
inferior a 50 cm. En utbanizaciones de interés social el
ancho minimo sera de 1,00 mefros.

ANCHO DE CALZADA: Dependerd del numerc de carriles
determinado por los estudios viales y de trafico perinente.
Sin embargo en ningun caso el casco urbano de Pangua
tendra una calzada inferior a 6m.

PARTERRE: Se recomienda un ancho minimo ce 1 metro.
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RADIO DE OCHAVA: Se cansideran los siguientes radios
minimos:

- Entre calles:
- Entre avenidas:

3,00 melros
8,00 metros

Art. 33~ DISENQ DE VIAS.- La Municipalidad disefiara
las vias expresas y colectoras en base a los planes y los
estudios especificos sobre vialidad y transportes,
determinados por el organismo regulador de la materia. El
disefio y construccion de tas vias locales, peatonales y
escalinatas pueden ser realizadas por el urbanizador,
sujetandose a lo dispuesto en la propuesta de ordenamiento
urbanc y las normas del Reglamento Urbano, previa la
aprobacion de la Direccién de Obras Publicas.

Art. 34.- PAVIMENTOS.- Deberan cumpiir las nommas de
calidad establecidas por el MTOP en las "Especificaciones
Generales para la Construccion de Caminos y Puentes™

Art. 35- CURVAS DE RETORNO.- Se podrd disefar
curvas de retorno segun la férmula siguiente:

r=C+1/2C
2
donde: C = ancho de la calzada.

La contra curva de disefio (tangente a la curva de reterno)
tendra un radio equivalente al doble del radio de la curva de
retorno.
Art. 38.- ESCALINATAS PEATONALES.-

L'as escalinatas peatopales cumplirin las siguientes
medidas:

- Ancho minimo 1.5 metros
- Huella minima 0.35 metros
- Contrahuella maxima 0.18 metros

Las areas de vias, calles, escalinatas, aceras, parerre elg,
que se planifiguen en los proyectos de lotizacion y
urbanizacion pasaran a dominio municipal por el solo hecho
de la aprobacion de los planos y de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

Una vez obtenida la aprobacién del Concejo, el propietario
(s) o promotor (es), de la urbanizacién, lotizacion,
-reestructuracion parcelaria , expedido el acuerdo respeciivo
y/o resolucion, junto con el plano o planos y demas
documentos habilitantes, los hard protocolizar ante una
notaria publica en el cantén Pangua, e inscribir en el
Registro de la Propiedad; luego registrar en el Catastro
Municipal, enseguida de esto entregara 1 ejemplar al
Municipio para archivo de los departamentos juridico,
secretaria v Jefatura de Planificacion.

TITULO CUARTO
Capitulo |

DE LAS CONTRIBUCIONES COMUMNITARIAS

Art. 37- Toda desmembracion, Iotizacion o wurbanizacion
contemplard dreas para zonas verdes y equipamiento
comunal, cuya superficie no serd inferior a lo establecido en
el cuadro siguiente, de acuerdo al porcentaje. Ninguna
zona destinada a este efecto puede ser utilizada para oire
uso segun fas circunstancias, destinadas directamente a la
prestacion de servicios ptblicos, y unicamente podra ser

cambiado su destino, de aguerdo con lo dispuesto en el Ait.
258 de la Ley de Régimen Municipal.

» El 5% del drea urbanizable o lotizable en
lotes, que van hasta los 1.200 m2

» Fl 8% de! area urbanizable o lotizable, en
lotes que van desde 1.201 m2 hasta 6.000
m2

»  EL 10% del drea urbanizable o lotizable, en
lotes que van desde los 6.001 a 12.000 m2

» El 15% del drea urbanizable o iotizable, en
Iotes 12.001 m2 y mas.

Art. 38.- No pueden ser destinadas para equipamiento
comunal; [as &dreas afectadas por vias carrozables y
peatonales, lineas de alta tension, canales abiertoe, riveras
de rios, las vecinas a terrenos inundables, zonas de
proteccion declaradas legalmente por fa Municipalidad o
que presenten pendientes superiores al 35%; para dejar
espacios verdes podrd considerarse pendientes de hasta el
50%.

Art. 39.- lLas areas destinadas a equipamiento comunal
plblico y servicios deberan ser entregadas por el
urbanizador a la Municipalidad totalmente terminadas, de
acuerdo al proyecto aprobado y previo informe de la
Direccion de QObras Pdblicas. El mantenimiento de las
areas comunales es responsabilidad del urbanizadior hasta
la entrega oficial al municipio.

Ard. 40.- No se exigira contribucién de &reas comunales
cuando;

a) Ladivision sea en dos loles;

b) Cuando el porcentaje del drea total, del predio, sea
inferior a la cabida minima que establece Ia
zonificacion de sector; pero en todo caso no menor de
80m2 con un minimo de 10m de frente; v,

¢} En caso de predios adquiridos por herencia, donacion
de padres a hijos, division de hecho y division judicial,
siempre y cuando no tenga fines comerciales.

Art. 41- Los terrenos destinados como contribucion
cormunitaria serdn entregados a la Municipalidad mediante
escritura publica ¥ se inscribiran en el Registio de la
Propiedad de Pangua, luego se registrara en la Jefatura de
Avalios y Catastros,

TITULO QUINTO
Capitulo §

DE LAS TASAS
APROBACION DE PLANOS

Art. 42 - Tasas por aprcbaciones de plancs.- Las tasas de
aprobacion de planos seran las siguientes:

- En las lotizaciones 0,40 USD por ¢ada metro cuadrado
- En Ias urbanizaciones 50 USD por cada lote planificado
comoe estimulo a las inversiones en obras y servicios,

CONCESION DE LINEAS DE FABRICA

Art. 43.- La concesion de Lineas de fabrica, esta a cargo de
la Jefatura de Planificacion, y para su emision exigird a los
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PROVINCIA DE COTOPAXI

Copia de Ia escritura y cerificado del Registrador de ia
Propiedad actualizade donde conste la historia de dominio
sin limitaciones, por los 15 afios atrdas y demas
prohibiciones.

Carta de pago del impuesto predial del inmueble a ser
desmembrado del afio eh curso; y,

Certificado de no adeudar al Municipio.
Art. 44.- El caleulo de la tasa por contribucion de linea de
fabrica se multiplicara el ndmero de metros lineales del

frente del predio, por el costo del metro lineal de
conformidad con el siguiente cuadro:

COSTO DE LA LINEA DE FABRICA

SECTOR Costo/
UsD
%]}
Area urbana de Ja parroquia £l Corazdn 0,50
Area urbana de la parroguia Moraspungo 0,50
Area urbana de la parrogquia Ramon 0,50
Camparfia
Area urbana de la parroquia Pinllopata 0,50

TITULO SEXTO
Capitulo }

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Ari. 45.- Son infracciones los actos que contravengan a la
presente ordenanza.

Arl. 46.- Si de hecho se realizare divisiones de terreno sin
autorizacion de la Municipalidad, éstas no surtiran efecto
alguno en las venias o promesas de ventas realizadas por
instrtumento publico, privado o en cualquier ofra forma y no
podra inscribirse en el Registro de la Propiedad la division, y
de hecho se lo hiciere, este acto seréd nulo y se aplicara al
vendedor y/o promitente vendedor la multa de conformidad
con lo dispuesto por el Art. 209 de la Ley Organica de
Regimen Municipal, sin perjuicio de las acciones civiles y
penales a fas que diere [ugar. Las sanciones referidas seran
impuestas por el Comisario Municipal.

Arf. 47.- No fendran ningln valor ni efecto para la
Municipalidad de Pangua, las enajenaciones vy
transmisiones de dominio que se efectuaren con viclacién a
las disposicicnes de esta ordenanza, ni atn por concepto
de participaciones hereditatias o de sociedades vy
cemparntias.

Art. 48.- Para el caso de parliciones de bienes de
sociedades, compafiias o herederos que realizaren tramites
judiciales o extrajudiciales con la intervencion de notarios o
jueces, tendran estos funcionarcs, que notificar a la
Jefatura de Planificacion, y en caso de no hacerlo se hard
conocer al Consejo Nacional de la Judicatura su
inobservancia a la Ley.

Art. 49.- Se prohibe a los funcionarios y empleados
municipales tramitar y conceder lineas de fabricas,
aprabacion de planos, sin cumplir as disposiciones de esta
ordenanza. Asi mismg, es prohibido a los funcionarios y
empleados municipales tramitar o audorizar las Iotizaciones
o urbanizaciones sin cumplir con las normas establecidas
en esta ordenanza,

Si algon funcionario o empleado gue autorlzare o permitiere
urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones,
desmembraciones, etc.; y, cambios o modificaciones a los
plancs, sin gque previamente se haya oblenido la
autorizacion municipal y cumplir con todos los requisitos de
la ley y esta orderanza, serdn objeto de sumario
administrativo para la aplicacion de las sanciones de ley,
gue serén impuestas por |z autoridad nominadora.

Art. 50.- Si el propietario o representante de un lerreno
urbano, se encuentre realizando obras de urbanizacion o
Ictizacion o divisién de terrenos, sin la autorizacion del
funcionario © detl Concejo segun comesponda serd
sancionado y juzgado al pago de muita de hasta 100
salarios basicos: unificados vigentes, sin perjuicio de las
acciones penales y civiles a que diere lugar.

Conforme lo determina el Art. 228 de la Ley Orgénica de
Régimen Municipal, los notarios para autorizar, y los
registradores de la propiedad para inscribir una escritura,
exigiran la autorizacion del concejo concedida para la
parcelacion de los termenos, De conformidad con o
establecido en la presente ordenanza en la aprobacién de
proyectos de lotizacion y urbanizacidn se contara con dicha
autorizacién v en los demds casos bastasa e autorizacion
emitida por la Jefatura de Avaldos y Catasiros, documentos
que segln cormrespendan formaran parte integrante de |a
eschtura publica.

SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO,

Art. 51.- Los propietarios o promotores de urbanizaciones
estaran sujetos de inspecciones periddicas de avance de
obra y si al cabo de tres afios no hubieren gjecutado las
obras en su totalidad, seran sancionados con ia suspension
de la autorizacién corraspondiente.

Adt. 52.- El Jefe de Planificacion, podra imponer al promotor,
propietario del terreno, o al encargado de la urbanizacién o
lotizacion que tramita, una mulla de hasta el 100% del valor
del predio determinada por la Jefatura de Avallos vy
Catastros si no cumple con los trabajos y obras de
infraestructura que se comprometié ejecutar ! o los
propietarios, promotor de la lofizacian, urbanizacion,
reestructuracion parcelaria, al cabo de un afo de la
autorizacion dél Concejo y la ejecucién de las garantias
presentadas o conminarlos a la conclusion de las obras
inconclusas.

En caso de que Ia Municipalidad resuelva realizar las obras
por cuenta de los obligados, se procedera al cobro mas el
50% de su valor y previa la emision del titulo de crédito
exigible auin por la via coactwa con todos Ios recargos de
ley.

DMISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En el drea rural podrd llevarse = acabo
lotizaciones destinados a vivienda o husitos familiares.,
para ei efecto cumplirdan los requisitos establecidos en Ios
numerales 1,4,5,6 vy 8 del Art. 14 de la presente Ordenanza.

En torno a los proyectos de lofizacion rural se determinara
la parte del temenc que sera destinado para via, dreas
verdes, reas comunales y de cardcter educative para el
servicio de la administracion publica, religiosa, deportiva, en
1a proporcion y forma como se determina en el articulo 37
de esta ordenanza,

SEGUNDA - No se podra desmembrar, lotizar o urbanizar
terrenos gue se encuentren al borde de una quebrada,
debiendo considerarse un retiro minimo de 15 metros,
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PROVINCIA DE COTOPAXI
lotes planificados, ésta area serd zona de reliro no Organica de Régimen Municipal, habiéndose observado el
contabilizada dentro del &rea comunal o de propiedad tramite legal y por cuanto 1a E'ggg.tgﬂgg:glgananza esta de
particutar. acuerdo -con la_Constitucigi-~y. Leyes deia Reptblica.-
O Lo O "zé.ﬁ-féér

TERCERA.- Para efectos de establecer de manera
adecuada las normas comunes referentes al loteamiento de
acuerdo a las zonificaciones, forma parte integrante de la
presente ordenanza los planos adjuntos, que corresponden
a las parroquias de El Corazon; Moraspungo; Ramén
Campafia y Pinllopata, pertenecientes al cantén Pangua.

CUARTA- Queda terminantemente prohibido conceder

pemisos de construccidn en las zonas determinadas como RSt DL

de alto riesgo al tenor de los planos referidos. Proveyo y firmo 1a presents Opdenanaa; el Sr, Juan
Mufigz Solano, Alcalde del Gobierno Municipal del Canton

! - ’ -
iez.- LO
QUINTA- Todo aguello que no se halle previsto en [a Pandua el once de octubre del afio dos mil diez

presente ordenanza se aplicara las disposiciones de la Lay
Organica de Reégimen Municipal y més normas conexas en
lo que fuera pertinente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS TR
SECRETARIA DEL CRNCEJO ¢\ "TrnpZOn e

ANTON - pE\E—i\i—“//

PRIMERA.- DEROGATORIA.- Quedan expresamenle
gerogadas las crdenanzas y ofros actos administrativos
emitidos por el Concejo Municipal que se opongan a las
disposicienes contenidas en la presente ordenanza.

SEGUNDA.- VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en
vigencia desde la fecha de su sancién, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: que Ia
Ordenanza precedente fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del Cantdon Pangua, en sesiones
ordinarias realizadas en los dias veintisiele de enefo y
cuatro de octubre del aiio dos mil diez respectivamente,

» Nuvia Timbiano Alb

EL O .:u‘-u-\:r‘ﬁ;f@,&?.
'SECRETARIA DEL CONCE -

ot pyoent
SATON - ﬁ’p‘

VICEALCALDIA DEL CANTON PANGUA, seis de
octubre del afio dos mil diez.- Vistes: De conformidad con
el Art. 125 de la Ley Organica de Régimen Municipal,
remitase original y copias de la presente Ordenanza, ante
el Sr. Alcalde, para su sancion y promuigacion.-

Cumplas
y
& = ————
Sr
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. Alireliano Gé@
Ul? A} CALDE

" )
ALCALDIA DEL CANTON PANGUA a los ocho dias del
mes de octubre del afio dos mil diez.- De conformidad con
las disposiciones contenidas en el Art. 129 de la Ley
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SECRETARIA GENERAL
CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD DOCUMENTAL

Yo, Abg. Alvaro Sevilla Aliatis, en calidad de Secretario General y del Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Pangua, CERTIFICO que el
documento correspondiente a la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA APROBACION
DE DESMEMBRACIONES, LOTIZACIONES, URBANIZACIONES,
CONTRIBUCIONES COMUNITARIAS Y REESTRUCUTRACIONES PARCELARIAS
EN EL CANTON PANGUA que antecede a la presente certificacion, constituye una
reproduccion integra y fiel del documento original que reposa en los archivos de esta institucion
municipal, cuyas firmas manuscritas y demas elementos documentales constan en el ejemplar
original.

La presente certificacion se emite para los fines administrativos y legales pertinentes, a efectos de
respaldar la presentacion de la ordenanza en formato PDF digitalizado.

El Corazon, 22 de octubre de 2026.

Atentamente,

Abg. Alvaro Sevilla Aliatis
SECRETARIO GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL GAD MUNICIPAL DEL
CANTON PANGUA

& Calle Sucre y Ramdén Campafia
&> Alcaldia 268-4156 / 268-4157 / 268-4090 / 268-4443

@ www.pangua.gob.ec

i Juntos cambiamos Pangua !



